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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.13.1.8

Et omrade (BK 15) syd for banen mellem
Carl Gustavs Gade og Hgje Taastrup Boule-
vard

Hgje Taastrup By

Bolig- og erhvervsformal

26.02.1986
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LOKALPLAN
2.13.1.8

BK 15
KONTORER 0G BOLIGER SYD FOR BANEN MELLEM
CARL GUSTAVS GADE 0G H@JE TASTRUP BOULEVARD

Heje-Taastrup kommune



Redeggrelse.
Indledning.

-

\

Lokalplan 2.13.1.8 amfatter et ca. 7.000 mZ2 ubebyg-

get areal.

Bygningskarré BK 15, syd for den nye banegard i
Hgje Tastrup.

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et gnske
an pd den ¢gstlige del af grunden at kunne opfgre
en bebyggelse, der i stueetagen indrettes til er-
hvervsfunktioner som butik og kontor.

P4 1. og 2. sal indrettes kontorer.

PA den vestlige del af grunden en boligbebyggelse

i 2 etager.
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Forholdet til an— Kommuneplanlagning m.v.:

den planlagning.
Kammuneplanens rammer for lokalplanlegningen i Hgje

Tastrup-omrddet fastlagger, at det amrdde, sam lo-
kalplan 2.13.1.8 er en del af (omrdde 223), i frem-
tiden skal anvendes til butikker, kontorer, boliger,
offentlige formdl og mindre ikke-generende fremstil-
lingsvirksamhed. De navnte funktioner skal integre—
res i omradet efter nemmere retningslinier.
ILokalplanlegningen udggr en del af disse retningsli-

nier.

Iokalplanlegning:

Lokalplanens amrdde er indeholdt i rammelokalplan

2.13.1, sam oversigtsskitsen viser.

Rammelokalplanen fastlagger grundlaget for bygge—
modning og grundsalg i den f@grste etape af det nye
byamrdde ved Hgje Tastrup Station. Dette anrdde om—
fatter 18 bygningskarréer, som kan udstykkes til be-
byggelse.

Iokalplan 2.13.1.8 fastlagger supplerende bestemmel-
ser i relation til et givet skitseprojekt for anven-

delse og bebyggelse af &n bygningskarré, benevnt BK 15.

Iokalplanens indhold Iokalplanen indeholder retningslinier for, hvordan
am bebyggelsen. bebyggelsen i omrdde BK 15 gkal anvendes og udformes.
Det bliver bl.a. fastlagt,at en del af stueetagen
skal kunne anvendes til butikker. Til gengeld kan

1. og 2. sal indrettes til kontorer og boliger, blot
mi boligerne ikke udggre mere end ca. 1/5 af bebyg-
gelsens samlede etageareal.

Bebyggelsen skal placeres ud mod byggegrundens gren-

ser.

Ydermure skal fortrinsvis opfgres af teglsten, og
gadearealer skal belxgges med betonsten. Disse u—

dendgrs flader skal udfgres efter byradets anvisning.


http://cnnr�.de

P4 illustrationsskitsen er i fugleperspektiv vist

karakteren af den bebyggelse lokalplanen fastlagger.

Hlustrationsplan



Iokalplanens indhold om Iokalplanens amrade amfatter en fastlagt del af by-
vej- og parkeringsfor-

hold m.m omrédets fallesveje. Vejarealet, sam skal etable-

res af grundkgberen, ligger langs BK 15”s nord- og

gstgranse.

Vejstykket langs nordsiden skal indrettes med fod-
gangeramrade og kgrebane for cykeltrafik og lokal
biltrafik i begranset omfang. Det vil derfor ikke
indeholde bilparkeringspladser. Vejstykket langs
pstsiden skal indrettes som adgangsvej med kant-

stensparkering langs den ene side.

Bebyggelsens andel af gadeparkering og felles parke-
ringsareal sydvest for stationen udggr 47 pladser.

Inden for selve byggegrunden forventes der etable-
ret ca. 12 p-pladser pa terran. Den resterende del
af bebyggelsens beregnede parkeringsbehov, ialt 29
p-pladser, kan ved sikkerhedsstillelse udskydes ind-
til byrddet skgnner, at der er behov for at f& dem
anlagt. Disse sidste parkeringspladser forudsattes
anlagt som del af et falles parkeringshus, placeret
nar ved Blekinge Boulevard. De resterende 29 p-plad-
ser kan evt. anlagges som kalderparkering pd egen

grund.

Geldende lokalplan-— Iokalplan 2.13.1.8 skal betragtes som tillag til

bestemelser. rammelokalplan 2.13.1. Den er udarbejdet i overens-
stammelse med rammelokalplanens krav om, at opfgrel-
se af ny bebyggelse ikke md finde sted, f@r der er
fastsat nermere bestammelser herom i en supplerende

lokalplan (stk. 7.10).

Af hensyn til forstdelsen af lokalplanen, er der i

det fglgende kort ridset op, hvilke mere generelle

bestemmelser, der allerede er indeholdt i rammelo-

kalplanen og derfor ikke er medtaget i denne lokal-
plan.



Af betydning for det aktuelle amrdde, er ved ram—
melokalplan 2.13.1 allerede fastlagt:

at anrddets bebyggelse kun md anvendes til beboel-
se og erhvervsudgvelse efter byradets sk¢n,

at boliger ikke ma indrettes i bebyggelsens stue-
etage,

at butiksareal fortrinsvis skal indrettes i bebyg-
gelse med facade mod Hpje Tastrup Boulevard og
de hertil knyttede pladser, og i ¢gvrigt

at bebyggelsens stueetage mod boulevarden og plad-
sen syd for stationen kun md indrettes til bu-
tikker og serligt kundeorienterede erhvervsvirk-
somheder og offentlige formdl,

at vejadgang fortrinsvis skal ske fra lokalgaden
gst for og/eller fra parkeringsgaden syd for kar—
réen,

at el-ledninger, herunder til vejbelysning, skal
fremfgres som jordkabler,

at bygninger ikke md opfgres med mere end 3 etager,
dog kan der, hvor szrlige forhold taler for det,
tillades stgrre hgjde,

at bebyggelsens stueplan skal indrettes efter ret-
ningsgivende niveauplaner,

at bebyggelse fortrinsvis skal opf@gres sam sammen-—
haengende bebyggelse langs mindst 3 af karréns si-
der og med facaden i karr&ens afgramnsningslinie
mod gader og pladser,

at facadebebyggelse langs Hgje T&strup Boulevard og
mod pladsen syd for stationen skal opfgres som
sluttet bebyggelse i 3 etager og udformes med en
3,6 m bred kolonnade langs boulevard og plads,

at det skal tilstrabes, at der i byamrddet opnds en
tilsigtet helhedsvirkning i bebyggelsens udform-
ning og ydre fremtraden,

at karréens nordlige hjgrneareal mod vest udlagges
sam del af et stgrre pladsareal syd for stationen,

at udlag af udendgrs opholdsareal udggr mindst 100 %
af etagearealet til boliger og mindst 10 % af e-
tagearealet til andre formdl. En del af dette
areal kan indrettes pd terrasser, p& overdakket
gdrdareal og lignende. Egentlige lege- og opholds-—
arealer for bgrn, md dog kun indrettes pd terran,
og

at der vil blive oprettet en grundejerforening for
onrdde A 2.



Iokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggg-
relse af lokalplanen, ma ejendomme, der er amfattet
af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31, kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over—

ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Iokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav am etablering af de anlzg

med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under

forudsetning af, at det ikke endrer den s®rlige ka-
rakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalpla-

nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Hgje-Taastrup kammune.
Iokalplan 2.13.1.8.

§ 1. Lokalplanens
formal.

§ 2. Lokalplanens
omrade

§ 3. Lokalplanom-
radets anven-
delse.

§ 4. Udstykninger.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
26. juni 1975 med senere &ndringer) fastsattes her—
ved fglgende bestemmelser for det 1 § 2 i nevnte

amrade.

Formalet med lokalplanen er at sikre supplerende

bestemmelser til rammelokalplan 2.13.1 i relation
til et givet skitseprojekt for anvendelse og be-

byggelse af omrddet benevnt BK 15.

Iokalplanen afgranses, som vist pa kortbilag
1080/10-1-1 og amfatter matr. nr. 67 f og del af
67 k Hpje Tastrup by, Hpje T&strup, samt alle par-
celler, der efter den 28. maj 1985 udstykkes fra

de n®vnte ejendamme inden for lokalplanens omrdde.

1. Bebyggelse i anrdde BK 15 md kun anverndes til
bolig- og erhvervsformil i overensstemmelse med den
pa kortbilag 1080/10-1-2 viste retningsgivende an-

vendelse af etagearealet. ¥)

Af etagearealet kan max. 425 m2 indrettes til butik.
Etagearealet pr. dagligvarebutik kan ikke overstige
200 m2 netto.

2. Op til 851 m2 etageareal kan tillades indrettet
til boligformal.

Udstykning md foretages uden nedre begransning af
grundstgrrelsen, ndr grundene tilpasses deres an-

vendelse.

*) I gvrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.13.1,
stk. 3.1, 3.2, 3.3, 3.5 og 3.6.



§ 5.

Trafikforhold.

Adgangsforhold.

1. Langs lokalplanamrddets gstgrense udlagges are—
al til en adgangsvej - Carl Gustavs Gade - i en
brede af 10,8 m.

Langs lokalplanamradets nordgranse udlzgges areal
til en 13,7 m bred strgggade — Dalbergstrgget - for
fodgaenger- og cykeltrafik samt for lokal biltrafik

i berenset amfang.*)

2. ILokalgade og strgggade skal udfgres efter den
pd kortbilag 1080/10-1-2 viste retningsgivende an-

lxgsplan.

3. Iokalplanamrddets ferdselsarealer skal belzgges
med betonsten. Stenene skal udfgres af sandfarvet

beton efter byrddets nammere anvisning.

Parkering.

4. Med den i § 3.1 fastlagte anvendelse af det til-
ladte etageareal, skal de til bebyggelsen svarende
parkeringsarealer reserveres med mindst 88 parke—

ringspladser.

Parkeringspladserne skal reserveres med fglgende
fordeling:

12 pladser som privat terranparkering inden for BK 15.
47 pladser som falles p-plads— og gadeparkering.

Max. 29 pladser som felles p~husparkering inden for
BK 15.

Den private parkering kan dog, efter aftale med by-
rédet, andres til et tilsvarende antal pladser i

byanrddets parkeringshus, dog hgjst 31 pladser.

Parkeringspladserne skal anlagges i det amfang by-
radet skgnner det ngdvendigt.**)

*) Trafikanleg skal i ¢gvrigt udfgres sam fastlagt
i lokalplan 2.13.1, stk. 5.7.

**) Opmerksamheden henledes pd, at byradet har ved-
taget, at mindst 60 %2 af en bebyggelses parke-
ringsareal skal vere anlagt ved bebyggelsens i-
brugtagning.



§ 6.

§ 7.

Lednings- og for-
syningsanlag. *)

Bebyggelsens om—
fang og placering.

1. Bygninger inden for lokalplanens amrade skal
tilsluttes et falles TV-kabelanleg efter byradets

n@rmere anvisning.

2. Vameforsyning inden for lokalplanomradet skal,
efter byrddets anvisning, ske ved tilslutning til

et fzllesanlag (fjernvarmeforsyning).

3. Byggeri inden for omradet skal tilsluttes of-
fentligt separeret kloakanl®g og vandforsyningsanlag.

1. Det samlede tilladte etageareal for amrdde BK 15
md ikke overstige 4.255 m2.

2. Bebyggelse mi kun opfgres med en placering og i
et omfang san er i overensstemmelse med den pd
kortbilag 1080/10-1-2 viste bebyggelses-

plan, og den pd kortbilag 1080/10-1-3 angivne faca-

deudformning. **)

3. Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige 10,40 m
mdlt fra terran (niveauplan) til skeringen mellem fa-
cadelinie og tagflade, hvor der bygges i 3 etager og
7,0 m, hvor der bygges i 2 etager.

4. I bebyggelse med facade mod den i § 5.1 navnte
strgggade - Dalbergstrgget — og mod det i § 9.1

nevnte fellesareal md stueetagens gulvkote ikke vee—
re hevet mere end 0,2 m over arealernes terran (ni-

veauplan). **¥)

*) I ¢gvrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.13.1,
stk. 6.1.

**) I gvrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.13.1,
stk. 7.1, 7.2, 7.4, 7.6, 7.7, 7.8 og 7.9.

**%) T gvrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.13.1,
stk. 7.5.



§ 8.

Bebyggelsens yd-
re fremtraden.

5. Safremt amrddet udbygges i etaper, skal den til
enhver tid etablerede bebyggelse fremstd sam en hel-
hed.

1. Facader skal fremtrade sam muret byggeri med
overflade af tegl med skrabefuge. De skal opfgres
af sandfarvede mursten, indfarvet efter byradets

nermere anvisning.

2. Randbebyggelse skal opfgres med sadeltag med
20° hxldning. Taget skal beklades med sort eter—

nitskifer.

3. Synlige tagrender og nedlgbsrgr skal udfgres i

zink eller grd plastic.

4, Synlige betonsgjler og -bjalker samt sokler skal
udfgres sandfarvede sam gadebelegningen.

5. Dgre, vinduesrammer og lign. mindre bygningsde-

le skal vere hvide.

6. Hovedindgangen til amrdde BK 157s bebyggelse skal

orienteres mod de amliggende plads— og gadearealer.

Indgangspartier, der vender mod lokal-, parkerings-—
og adgangsgade, skal vaere trukket sd langt tilbage,
at trapper, dbentstdende dgre og lign. holdes uden

for gadearealet.

7. T stueetagens butiksareal skal facaden mod
Dalbergstrgget fortrinsvis udfgres sam vinduesareal
med klart glas, og vinduesarealerne skal fremtrade
sam udstillingsvinduer og lign.

8. Byradet kan ved den endelige godkendelse af en

bygnings ydre fremtraden foretage mindre lempelser
af de 1 § 8.1 - 8.7 fastlagte besteamnelser, sdfremt

10.



§ 9. Ubebyggede
arealer.

§ 10. Forudsztninger for
ibrugtagen af ny
bebyggelse.

karakteren og helhedsindtrykket af bebyggelsen i
gvrigt tilgodeser intentionerne for cmrddets udbyg-

ning.*)

9. Byradet kan i hvert enkelt tilfzlde godkende,
at bestemmelser am bebyggelsens ydre fremtraden
fraviges, hvor dette er ngdvendigt for at forsyne
én eller flere bygninger med vedvarende energi.

1. Ubebygget areal inden for omrdde BK 15 skal ud-
lagges som fallesareal for amrddets bebyggelse, og
md kun indrettes til opholds- og legeareal, gards-
plads, parkeringsareal m.v. i overenssteamelse med
de retningslinier, der i princippet fremgdr af kort-
bilag 1080/10-1-2.%*%*)

Ved indretningen af opholdsarealer skal det til-
strabes, at del af disse sikres mod indbliksgener.

2. HWvor der langs amrdde BK 157s ydre afgransning
er dbning mellem bygningskroppe, skal der i faca-
delinien beplantes med Plantantreer eller sksrmes

med en mur efter byrddets anvisning.

3. Til den del af BK 15°s ubebyggede areal, der ud-
ggr en del af den runde plads i krydset mellem Dal-
bergstrgget og Carl Gustavs Gade, skal der vare of-
fentlig adgang.

1. Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse
tages i brug, fg@r der er sikret etablering af fal-

lesarealer og -anlzg i overensstemmelse med bestem—

*) Dvs. vare i overensstamnelse med lokalplan
2.13.1, stk. 8.1, 8.2, 8.3 og 8.4.

**) I gvrigt i overensstemmelse med lokalplan
2.13.1, stk. 9.1, 9.2, 9.3 og 9.4.

11.



§ 11. Forhold vedrg—
rende &ldre
lokalplan.

Vedtagelsespategning.

melserne heram i § 5.4, 9.1 og 9.2.

2. Ny bebyggelse md ikke uden byrddets tilladelse
tages i brug, f¢r bebyggelsen er tilsluttet falles
forsyningsanleg i overensstemmelse med bestemmel-

serne heram i § 6.1, 6.2 og 6.3.

Nedenstdende bestemmelser i rammelokalplan 2.13.1
(vedtaget af byradet den 11. oktober 1978), opha-
ves for den del, der anfattes af lokalplanens am—

rade:

§ 3.2 og 3.4 om begrensning i boligetagearealet,
§ 5.2 am vejes udlxgsbredde,
§ 5.8 m vejes tvarprofil,

§ 5.11 og del af 5.12 am parkeringsarealers am—
fang og placering,

§ 6.2 am felles forsyningsanlxg.

Séledes vedtaget af Hpje—Taastrup byrad,
den 18. juni 1985.

Laur. Christensen
borgmester

/ Bgrge Romme
stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov kam kamuneplanlegning (lov-
bekendtggrelse nr. 391 af 22.7.1985 med senere &n-
dringer) vedtages foranstdende lokalplan endeligt og
i medfgr af § 30 i samme lov begares foranstdende
lokalplan tinglyst pd de af samme anfattede ejendom—

12.



me.

Hpje-Taastrup byradd, den 21. november 1985.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 26.2.1986 07100
Retten i Tastrup
Lyst. Akt. Y nr. 102.

Lyst pd matr. nr. 67 £ og 67 k Hgje T&strup by,
Hpje Tastrup.

L. Jespersen
oass.

13.
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