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Lokalplan nr. 2.13.1.8

26.02.1986

Et område (BK 15) syd for banen mellem
Carl Gustavs Gade og Høje Taastrup Boule-
vard

Høje Taastrup By

Bolig- og erhvervsformål





BK 15 
KONTORER OG BOLIGER  SYD  FOR  BANEN MELLEM 

CARL  GUSTAVS  GADE OG HBJE  TASTRUP  BOULEVARD 



MegØrelse. 

Indledning. 

Lakalplan 2.13.1.8 anfatter et ca. 7.000 m2 ubebyg- 

get areal. 

Bygningskarrs BK 15, syd for  den nye banegård i 

HØ je Tåstrup. 

Lokalplanen er udarbejdet $ baggrund af et Ønske 

an den Østlige  del  af grunden a t  kunne opfØre 

en bebyggelse, der i stueetagen  indrettes til er- 
hvervsfunktioner m butik og kontor. 
På 1. og 2. sal indrettes  kontorer. 

På den vestlige  del  af grunden en  boligbebyggelse 

i 2 etager. 



Forholdet til an- 
den planlægning. 

Lokalplanens indhold 
m bebyggelsen. 

Kormnuneplanlqning m.v.: 

Kmuneplanens rmer for  lokalplanlqningen i H#je 

Tåstrupområdet  fastlagger, a t  d e t   m å d e ,  san lo- 
kalplan 2.13.1.8 er en del   af   (måde 2231, i frem- 
tiden skal  anvendes til butikker,  kontorer,  boliger, 
offentlige fonnål og mindre ikke-generende fremstil- 

lingsvirksanhed. D e  nævnte funktioner  skal  integre- 

res i cmrådet e f t e r  mrmere retningslinier. 

Iokalplanlzqningen udgØr en del  af  disse  retningsli- 

nier. 

Lokalplanlægning : 

Lokalplanens m å d e  er indeholdt i rmelokalplan 

2.13.1, san oversigtsskitsen  viser. 

Ramelokalplanen f a s t m g e r  grundlaget  for bygge- 

modning og grundsalg i den fØrste etape af  det nye 

bycmuåde ved Hoje Tåstrup  Station. Dette m å d e  cm- 
f a t t e r  18 bygningskarreer, sam kan udstykkes til be- 

byggelse. 

Lokalplan  2.13.1.8 f a s t l q g e r  supplerende b e s t m e l -  

ser i relation til et  givet  skitseprojekt  for anven- 
delse og bebyggelse af 6r-1 bygningskarrg, benævnt BK 15. 

I;okalplanen indeholder  retningslinier  for, hvordan 
bebyggelsen i cnnrå.de BK 15 skal anvendes og udformes. 

D e t  bliver  bl .a.   fastlagbat en del  af  stueetagen 

skal kunne anvendes til butikker. T i l  gengæld  kan 

1. og 2. sal indrettes til kontorer og boliger,  blot 
må boligerne  ikke udgØre mere end ca. 1/5 af Myg- 
gelsens samlede etageareal. 

Bebyggelsen skal placeres ud mod byggegrundens g=- 

ser. 

Ydemure skal  fortrinsvis opfØres af  teglsten, og 

gadearealer  skal  bekqges med betonsten. Disse u- 
dendØrs flader skal udfØres e f t e r  byrådets anvisning. 
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På illustrationsskitsen  er  i  fugleperspektiv  vist 

karakteren af den  bebyggelse lokalplanen fastlxqger. 

lllustrationsplan 
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Lokalplanens  indhold om 
ve j- og parkeringsfor- 
hold m.m. 

Wdende lokalplan- 
bestmelser . 

Lokalplanens m å d e   a n f a t t e r  en fast lagt   del  af by- 

områdets fællesveje. Vejarealet, sam skal etable- 

res af g runaghen ,   l i gge r  langs BK 15’s nord- cg 
Østgraense . 
Vejstykket langs nordsiden skal  indrettes m.d fod- 

gængermåde og kgrebane for  cykeltrafik og lokal 

b i l t ra f ik  i begrænset  anfang. D e t  vi l   derfor  ikke 

irdeholde  bilparkeringspladser.  Vejstykket  langs 

Østsiden skal indrettes som adgangsvej med kant- 
stensparkering  langs den ene side. 

Bebyggelsens andel  af  gadeparkering cg fælles parke- 

ringsareal sydvest for  stationen udgØr 47 pladser. 

Inden for  selve byggegrunden forventes  der etable- 
ret ca. 12 p-pladser på terræn. Den resterende del 
af bebyggelsens  beregnede  parkeringskehav, i a l t  29 
rp ladser ,  kan ved sikkerhedsstillelse udskydes ind- 

til byrådet skØnner, a t  der er behov for  a t  f å  dem 

anlagt. Disse s idste  parkeringspladser  forudsættes 

anlagt s o m  del  af  et fælles parkeringshus, placeret 

nær ved Blekinge Boulevard. De resterende 29 rp l ad -  

ser kan evt. -ges som kælderparkering på egen 

grund. 

Lokalplan 2.13.1.8 skal betragtes sam t i l læg til 

rmelokalplan 2.13.1. Den er udarbejdet i overens- 

stemelse med rarranelokalplanens krav m, at opfGre1- 

se af ny bebyggelse ikke m3 finde  sted, fØr der er 
fastsat  naermere bestmarelser herom i en supplerende 

lokalplan  (stk. 7.10) . 
Af hensyn til forståelsen  af  lokalplanen, er der i 

det fØlgende kort ridset op,  hvilke mere generelle 

bes tmelser ,   der  allerede er indeholdt i rarranelo- 

kalplanen og derfor ikke er medtaget i denne lokal- 

plan. 
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Af betydning for   det   aktuel le   måde,  er ved ram- 
melokal.plan 2.13.1 allerede fastlagt: 

a t  

a t  

a t  

a t  

a t  

a t  

a t  

a t  

a t  

a t  

a t  

a t  

a t  

a t  

m å d e t s  bebyggelse kun nå anvendes til beboel- 
se og erhvewsud@velse e f t e r  byrådets skØn, 
boliger  ikke må indrettes i bebyggelsens stue- 
etage, 
butiksareal  fortrinsvis skal indrettes i bebyg- 
gelse med facade mod HØje Tåstrup Boulevard og 
de he r t i l  knyttede  pladser, og i Øvrigt 

bebyggelsens stueetage mod  boulevarden og plad- 
sen syd for  stationen kun må indrettes til bu- 
tikker og særligt kundeorienterede  erhvewsvirk- 
somheder og offentlige formål, 
vejadgang fortrinsvis  skal  ske  fra lokalgaden 
Øst for  og/eller  fra parkeringsgaden syd fo r  k- 
r%, 
el-ledninger, herunder til vejbelysning,  skal 
fremf#res som jordkabler, 

bygninger ikke må opfØres med mre end 3 etager, 
dog  kan der, hvor særlige  forhold taler for  det ,  
t i l l ades  stØrre h@jde, 

bebyggelsens stueplan  skal  indrettes  efter ret- 
ningsgivende niveauplaner, 

bebyggelse fortrinsvis  skal opfØres san samnen- 
hmgende bebyggelse langs mindst  3 a f   karsns  si- 
der og med facaden i karrgens afgrænsningslinie 
mod gader og pladser, 

facadebebyggelse langs HØje  Tåstrup Boulevard og 
m d  pladsen syd for  stationen  skal opfØres som 
s lu t t e t  bebyggelse i 3 etager og udformes med en 
3,6 m bred kolonnade langs boulevard og plads, 

det skal tilstmbes, a t  der i bymåde t   opds  em 
tilsigtet helhedsvirkning i bebyggelsens udform- 
ning og ydre  fremtmden, 
karfiens  nordlige hjØrnearea1 mod  vest  udkgges 
scpn del  af et stØrre pladsareal syd for  stationen, 

udlag af udendØrs o@oldsareal udgØr mindst 100 % 
af etagearealet til boliger og mindst 10 % af e 
tagearealet til andre formål. En del af dette 
areal kan indrettes på terrasser, på overdækket 
gårdareal og lignende.  Egentlige lege- og opholds- 
arealer fo r  bØrn, må dog kun indrettes på terræn, 
og 
der vi l   b l ive  opret te t  en grundejerforening for 
m å d e  A 2. 
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Iakalplanens  retsvirkninger. Efter byrådets  endelige  vedtagelse og offentligg4- 
relse af  lokalplanen, må ejendorme, der er m f a t t e t  

af  planen,  ifØlge kammmeplanlovens 31, kun ud- 

stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i o v e r  

ensstgnmelse med planens besterranelser. 

D e n  eksisterende  lovlige  anvendelse  af en ejendm 
kan fortsætte som hid t i l .  Lokalplanen medfØrer hel- 

ler ikke i sig  selv krav an etablering  af  de anlæg 

med videre,  der er indeholdt i planen. 

Byrådet kan meddele d i s p s a t i o n  til mindre væsent- 

l ige  lempelser af  lokalplanens kstmelser under 

forudsatning  af, a t   d e t  ikke ændrer den særlige ka- 

rakter  af det m å d e ,  der smes skabt ved lokalpla- 

nen. 

Mere vasentlige  afvigelser  fra  lokalplanen kan kun 

genndØres ved tilvejebringelse  af en ny lokalplan. 
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HØ je-Taastrup kmune. 
Lokalplan 2.13.1.8. 

§ 1. Lokalplanens 
fonnål. 

§ 2. Lokalplanens 
område 

5 3. Lokalplanm- 
rådets anven- 
delse. 

4. Udstykninger. 

I henhold til kmuneplanloven  (lov  nr. 287 af 
26. juni 1975  rred senere  ændringer)  fastsættes h e p  

ved fØlgende bestemmelser for   det  i 2 i nævnte 

m å d e .  

Formålet med lokalplanen er a t  sikre supplerende 
bestemmelser til rmelokalplan 2.13.1 i relation 

til et givet  skitseprojekt  for anvendelse og be- 

byggelse af m å d e t  benævnt BK 15. 

Lokalplanen a f g m s e s ,  som v i s t  på kortbilag 

1080/1@1-1 og matter  matr. nr. 67 f og del  af 

67 - k HØje Tåstrup by, HØje Tåstrup, samt alle pap 
celler, der   ef ter  den 28. maj 1985 udstykkes f r a  

de nævnte e j e n d m  inden for  lokalplanens område. 

- 

1. Bebyggelse i anråde BK 15 må kun anverkies til 

bolig- og erhvervsformål i overensstmelse med den 

på kortbilag 1080/10-1-2 v is te  retningsgivende an- 
vendelse  af  etagearealet. *) 

M etagearealet kan max. 425 m2 indrettes til butik. 

Etagearealet  pr.  dagligvarebutik kan ikke  overstige 

200 m2 netto. 

2. Op til 851 m2 etageareal kan t i l lades   indret te t  
til boligfom&l. 

Udstykning må foretages uden nedre begrænsning af 

grundstflrrelsen, når g d e n e  tilpasses deres an- 

vendelse. 

*) I Øvrigt i overensstgnmelse med lokalplan 2.13.1, 
stk. 3.1, 3.2, 3.3, 3.5 og 3.6. 
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5 5. Trafikforhold. Adgangsforhold. 

1. Langs lokalplanmådets Østgrænse udkgges are- 
a l  til en adgangsvej - Carl Gustavs Gade - i en 

brede  af  10,8 m. 

Langs lokalplanmådets nordgramse udkgges areal 
til en 13,7 m bred strØggade - Dalbergstrgbget - for  

fodgænger- og cykeltrafik samt for lokal bi l t ra f ik  

i berænset  anfang.*) 

2. Lokalgade og stmggade  skal udfØres e f t e r  den 
p3 kortbilag 1080/1@1-2 v i s t e  retningsgivende an- 
kgsplan. 

3. Lokalplam3dets  færdselsarealer skal bekgges 

m e d  betonsten. Stenene skal  dfØres af  sandfarvet 

beton e f t e r  byrådets nænnere anvisning. 

Parkering: 

4. M e d  den i 5 3.1  fastlagte anvendelse af det til- 

ladte  etageareal,  skal de til bebyggelsen  svarende 

parkeringsarealer reserveres med mindst 88 parke- 

ringspladser. 

Parkeringspladserne  skal reserveres m e d  fØlgende 
fordeling : 

1 2  pladser sam privat  terrænparkering inden for  BK 15. 

47 pladser s o m  fælles p-plads- og gadeparkering. 

Max. 29 pladser soan fælles p-husparkering  inden for  
BI: 15. 

Desl private  parkering kan dog, ef te r   a f ta le  med  by- 

rådet,  andres til et tilsvarende  antal  pladser i 

bymådets  parkeringshus, dog hØjst 31 pladser. 

Parkeringspladserne  skal anlægges i det cnnfang  by- 

rådet skØnner det  n@dvendigt.**) 

*) Trafikankg  skal i Ø v r i g t  udfØres san fastlagt 
i lokalplan 2.13.1, stk. 5.7. 

**) Opzerkscmheden henledes på, at  byrådet har ved- 
taget, at mindst 60  % af en bebyggelses parke- 
ringsareal  skal være anlagt ved bebyggelsens i- 
brugtagning. 
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!j 6. Lednings- cg for- 
syningsankq. *) 

5 7. Bebyggelsens om- 
fang og placering. 

1. Bygninger inden for  lokalplanens m å d e  skal 

tilsluttes et fælles  'IV-kabeladq  efter  byrådets 

m e r e  anvisning. 

2. Varmeforsyning inden for  lokalplanmådet  skal, 

efter  byradets  anvisning, ske ved t i lslutning til 

et fællesanlæg  (f  jernvarmforsyning) . 

3. Byggeri inden fo r   måde t   ska l   t i l s lu t t e s  of- 
fent l igt  separeret kloakanlæg og vandforsyningsanlaq. 

1. D e t  samlede t i l l ad te   e tagearea l   for   måde  BK 15 

må ikke  overstige 4.255 m2. 

2. Bebyggelse må kun opfores med en placering og i 
et omfang san er i overensstemelse rned den p3 
kortbilag 1080/10-1-2 v is te  bebyggelses- 

plan, og den på kortbilag 1080/10-1-3 angivne faca- 

deudformning. **) 

3. Bygningernes facadehØjde må ikke  overstige 10,40 m 
målt f r a  temm (niveauplan) til skæringen mellem fa- 

cadelinie cg tagflade, hvor der bygges i 3 etager og 

7,O m, hvor der bygges i 2 etager. 

4. I bebyggelse med facade mod  den i 5 5.1 nævnte 
strmgade - Dalbergstrmet - og mod det i 5 9.1  

m t e  fællesareal må stueetagens  gulvkote  ikke va- 
re hævet mere end 0,2 m over arealernes terræn (ni- 

veauplan). ***) 

*) I Øvrigt i overensstgnmelse med lokalplan 2.13.1, 
stk. 6.1. 

**) I Øvrigt i overenssteImnelse med lokalplan 2.13.1, 

***) I Ø v r i g t  i overensstmelse m e d  lokalplan 2.13.1, 

stk. 7.1, 7.2, 7.4, 7.6, 7.7, 7.8 og 7.9. 

stk.  7.5. 
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5 8. Bebyggelsens yd- 
re frmtraden. 

5. Såfrepnt mådet  udbygges i etaper, skal den til 

enhver t i d  etablerede bebyggelse  fremstå san en hel- 
hed. 

1. Facader skal frepntrde scsn muret  byggeri m e d  
uverflade  af  tegl m e d  skrabefuge. D e  skal apfØres 
af sandfarvede  mursten, indfarvet efter byrådets 

m e r e  anvisning. 

2. Randbebyggelse skal opfØres med sadeltag med 

20° hældning. Taget skal beklaldes med sort eterc- 
nitskifer. 

3. Synlige  tagrender og nedlgbsrØr skal udfØres i 

zink eller grå  plastic. 

4. Synlige  betonsØjler og -bjælker samt sokler  skal 

udfØres sandfarvede san gadebelagningen. 

5. Wre, vinduesrammer og lign. mindre bygningsde- 
le skal vaere hvide. 

6. Hovedindgangen til måde BK 15’s bebyggelse skal 

orienteres mod  de  anliggende  plads- og gadearealer. 

Indgangspartier,  der vender mod lokal-,  parkerings- 
og adgangsgade, skal være trukket så langt  tilbage, 
a t  trapper,  åbatstående  dore og lign. holdes uden 

for  gadeareale t. 

7. I stueetqens  butiksareal  skal facaden m o d  
Dalbergstwet  fortrinsvis udfØres san vinduesareal 

m e d  klart   glas,  og vinduesarealerne skal fremtr;Ede 
sam udstillingsvinduer og lign. 

8.  Byrådet kan ved den endelige godkendelse af en 
bygnings ydre fremtrzden foretage mindre lempelser 
af  de i 5 8.1 - 8.7 fastlagte bestmelser, s å f r m t  

lo. 



9. Ubebyggede 
arealer. 

karakteren og helhedsindtrykket  af bebyggelsen i 

Øvrigt tilgodeser  intentionerne  for  mådets udbyg- 

ning. *) 

9. Byrådet kan i hvert  enkelt  tilfælde gcdkende, 

a t  bestmelser cm bebyggelsens ydre fremtraden 

fraviges, hvor det te  er wfdvendiqt for  a t  forsyne 

&I eller f l e r e  bygninger med vedvarende energi. 

1. Ubebygget areal inden f o r   m å d e  BK 15 skal ud- 

lagges sam fællesareal   for   mådets  bebyggelse, og 
må kun i n d r e t t e s  til opholds- og legeareal, gårds- 

plads,  parkeringsareal m.v. i averensstmelse med 

de retningslinier,  der i princippet fremgår af  kort- 
bilag 1080/1@1-2.**) 

Ved indretningen  af  opholdsarealer  skal  det til- 

stræbes, a t  del  af  disse sikres mod indbliksgener. 

2. Hvor der  langs m å d e  BK 15’s ydre  afgransning 

er åbning mllem bygningskroppe, skal  der i faca- 
delinien  beplantes med Plantantrzer eller skames 
med en m u r  e f t e r  byrådets  anvisning. 

3 .  Til den del  af BK 15’s ubebyggede areal, der ud- 

gØr en del af den runde plads i krydset mellem Dal- 

b e r g s t w e t  og Carl Gustavs Gade, skal  der være of- 
fent l ig  adgang. 

10. Forudsætninger for  1. Ny bebyggelse må ikke uden byrådets  tilladelse 
ibrugtagen  af ny 
bebyggelse. tages i brug, fØr der er sikret  etablering af fæl- 

lesarealer oq -anlag i overensstmelse med bestem- 

*) Dvs. være i overensstmelse m e d  lokalplan 
2.13.1, stk. 8.1, 8.2, 8.3 og 8.4. 

2.13.1, stk. 9.1,  9.2,  9.3 og 9.4. 
**) I Øvrigt i overensstmelse r e d  lokalplan 
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melserne  heran i 5 5.4, 9.1 og 9.2. 

2. Ny bebyggelse må ikke uden byrådets t i l ladelse  

tages i brug, fØr bebyggelsen er t i l s lu t te t   fæl les  

forsyningsanlaq i overensstmelse med bestennmel- 

serne heran i 5 6.1, 6.2 og 6.3. 

5 11. Forhold ve&Ø- Nedenstående bestermnelser i rmelokalplan 2.13.1 
(vedtaget  af  byradet den 11. oktober 19781, opha? 

ves  for den del,  der anfattes af  lokalplanens an- 
råde : 

rende  ældre 
lokalplan. 

5 3.2 cg 3 . 4  om begraensnhg i boligetagearealet, 

5 5.2 an vejes udlægsbredde, 

5 5.8 an  vejes  tværprofil, 

5 5.11 cg del  af 5.12 an parkeringsarealers an- 
fang og placering, 

5 6.2 an  fælles  forsyningsankq. 

Vedtagelsesp5tegning. Således  vedtaget  af HØ je-Taastrup  byråd, 

den 18. juni 1985. 

Laur. Christensen 
borgmester 

/ BØrge Romme 
stadsingeniØr 

I henhold til 5 27 i lov k m  kcmrmneplanlægning (lov- 
bekendtgØrelse nr. 391 af 22.7.1985 m e d  senere æn- 

dringer)  vedtages  foranstående  lokalplan  endeligt og 
i medfØr af 5 30 i same lov begæres foranstående 
lokalplan  tinglyst p5 de  af same anfattede ejendan- 
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m. 

HØjeTaastrup  byråd, den 21. noverber 1985. 

Laur. Christensen 
borgmester 

/ 
Wrge mnne 
stadsingenigr 

IndfØrt i dagbogen 26.2.1986 07100 

Retten i Tåstrup 

Lyst. Akt. Y nr. 102. 

L. Jespersen 
oass . 
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67 - b 

Bleking  Boulevard 

........ Lokalplanens  områdegrænse. 

Eks.skel Del af Hsje Tå'strup ' by, Hidje-Tåstrup. 

HIZTJE-TAASTRUP KOMMUNE 
TEKNISK FORVALTNING 

O 40 80 120 160 200 m 












